Stadtgemeinde Grof3-Enzersdorf

Verw.-Bezirk Ganserndorf, Niederdsterreich
2301 GroB-Enzersdorf, RathausstraBe 5
Telefon 0 22 49 / 23 14, Telefax 0 22 49 / 42 40-33
e-mail: gemeinde@gross-enzersdorf.gv.at
www.gross-enzersdorf.gv.at

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde GroR3-Enzersdorf beschlieRt am 23.03.2021
nach Erérterung der eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG

§1 Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. 3/2015 i.d.g.F.
werden die vom Biro RaumRegionMensch ZT GmbH unter der Plan Nummer
4.900-01/20 im Marz 2021 verfassten Plandarstellungen des Bebauungsplanes
und dessen Bebauungsvorschriften abgeéandert.

§2 Die bisher gultigen Bebauungsvorschriften werden ebenfalls abgeéndert. Sie
lauten demnach wie nachstehend formuliert.

Abschnitt I: Altortgebiete

1.1. AuBere Gestaltung von Gebzude

1.1.1. Bei der Gestaltung der Gebaude (worunter auch die Neufarbelung zu -
verstehen ist) ist auf die historische Entwicklung des Stadt- bzw. Ortskerne
Bedacht zu nehmen und eine der historischen Bauweise angepasste oder
zeitgeméle architektonische Gestaltung, gegebenenfalls unter Beibringung
eines Ortsbildgutachtens auszufiihren.

1.1.2. Die Fassaden missen verputzt werden, Plattenverkleidung ist straRenseitig
generell verboten. Fur Sockel kénnen keramische Platten oder solche aus
Stein verwendet werden.

1.1.3. Hauptfenster sind durch Flugel, Sprossen und Kampfer zu gliedern.

1.1.4. Im Zuge der Verwendung von gréReren Glasflachen (z. B. Schaufenster) ist
auf die historischen Vorbilder Bezug zu nehmen.

1.1.5. Als Fassadenfarben sind abgetonte Farben zu verwenden.

1.1.6. Eingangsbereiche, Vordacher, Schilder, Hinweistafeln und &hnliches missen
architektonisch eine Einheit mit dem Gebaude bilden und diirfen das Ortsbild
nicht beeintrachtigen.

1.1.7. Hauseinfahrtstore sind zu gliedern.

1.2. Dachgestaltung

1.2.1. Die Dachneigung hat straBenseitig zwischen 35° - 45° zu betragen.
Mansardendécher durfen im unteren Bereich bis auf eine GeschoRhohe eine
Neigung zu 70° erhalten.

Bei Flachdéchern oder flachgeneigten Dachern bis zu einer Neigung von 10°
ist zumindest eine extensive Dachbegriinung vorzusehen, soweit sich keine
erheblichen wirtschaftlichen Nachteile daraus ergeben. Die wirtschaftliche
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1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Unzumutbarkeit in der Errichtung oder in der Pflege des Griindaches ist
vonseiten des Bauwerbers nachzuweisen.

Die Summe der Breiten der Dachgaupen darf maximal die Halfte der -
Dachlange betragen. Dachgaupen mit geschwungener oder abgeschragter
seitlicher Abgrenzung sowie Gaupen mit einer Breite von mehr als 1,80 m sind
nicht zuldssig. Dreiecksgaupen sind unzulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind strallenseitig nur kleinformatige, rote oder rot-
braune Dachsteine oder nicht glanzende Blecheindeckungen zu verwenden.

Strallenseitig muss die Traufenausbildung durch Gesimse erfolgen.

1.3. Sonstige Festlegungen

1.3.1.

1.3.2.

Das Aufstellen von Werbeeinrichtungen, Werbetafeln und Werbeanlagen darf
das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Dies gilt insbesondere fir Einrichtungen mit
einer Ansichtflache von mehr als 0,15 m2,

Pro Wohneinheit sind 2 Kfz Stellplatze vorzusehen.

Abschnitt Il: ORTSGEBIETE

2.1. AuBere Gestaltung von Gebiuden

2.1.1.

2.1.2.
2.1.3.

2.14.
2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

Bei ein- und zweigeschossigen Gebauden darf die Dachneigung maximal 45°
betragen.

Bei Flachdéchern oder flachgeneigten Dachern bis zu einer Neigung von 10°
ist zumindest eine extensive Dachbegriinung vorzusehen, soweit sich keine
erheblichen wirtschaftlichen Nachteile daraus ergeben. Die wirtschaftliche
Unzumutbarkeit in der Errichtung oder in der Pflege des Griindaches ist
vonseiten des Bauwerbers nachzuweisen.

Die Errichtung von Nebengebauden im Vorgarten ist verboten.

Garagen, die als Nebengebaude ausgefuhrt werden, sind mindestens 5 m
hinter der Straenfluchtlinie anzuordnen. Der Garagenvorplatz darf in diesem
Fall auf eine Tiefe von 5 m nicht eingefriedet werden.

An der Stichstrale im Bereich der Grdstk. 574/33, 574/34, 574/28, 574/40,
574/44, 574/26, 574/25, 574/24, 574/3 sowie 574/22 (KG Wittau) dirfen
Kleingaragen direkt an der Stralenfluchtlinie, d.h. auch innerhalb des
Bauwichs, errichtet werden.

Pro Wohneinheit sind 2 Kfz Stellplatze vorzusehen.

Die Einfriedung ist stralenseitig mit offener Durchsicht bzw. winddurchlassig
zu gestalten. Die Zaunhothe darf 1,5 m inkl. Sockel nicht Uberschreiten
(Sockelhthe max. 40 cm). Im Bereich der Vorgartentiefe darf die Mauer nur
die H6he der stralenseitigen Einfriedung aufweisen.

Mobilheime und Wohnwagen dirfen nur auf solchen Grundstlicken aufgestellt
werden, auf denen bereits ein Wohnhaus errichtet ist.

Mariensee (BW)

Die Gebaude dirfen straldenseitig nur ebenerdigen Charakter aufweisen. Die
Traufenhéhe darf strallenseitig 4 m nicht Gberschreiten. Garagen durfen nur



dann errichtet werden, wenn dadurch nicht der Eindruck einer geschlossenen
Bebauungsweise entsteht.

Abschnitt Ill: BAULAND-SONDERGEBIET AM DONAU-ODER-KANAL

3.1. AuRere Gestaltung
3.1.1. Die Traufenhéhe betragt zur Verkehrsflache max. 3,5 m.

3.1.2. Die Déacher der Badebungalows sind flach mit einer Neigung bis 3 %
auszubilden bzw. geneigt als Satteldacher mit einer Neigung bis 25° gestattet.

Bei Flachdachern oder flachgeneigten Dachern bis zu einer Neigung von 10°
ist zumindest eine extensive Dachbegriinung vorzusehen, soweit sich keine
erheblichen wirtschaftlichen Nachteile daraus ergeben. Die wirtschaftliche
Unzumutbarkeit in der Errichtung oder in der Pflege des Griindaches ist
vonseiten des Bauwerbers nachzuweisen.

3.1.3. Das Aufstellen von Mobilheimen, Wohnmobilen und Wohnwagen ist nicht
zulassig.

3.1.4. Die Schaffung von Abstellplatzen fur PKW ist nur direkt an der
Grundstiicksgrenze zur StraBe gestattet.

3.1.5. Alle Einfriedungen sind mit einem Gittergeflecht zwischen eisernen Stehern
oder als Holzzaun mit einer max. H6he von 1,5 m herzustellen. Sockel sind
nur bis 20 cm Hohe erlaubt. Die Anbringung von Schilfmatten, Holzrosten oder
ahnlichen Verkleidungen ist nicht gestattet.

3.1.6. Jede Art von Anbringung oder Aufstellung von Reklametafeln ist verboten.

Abschnitt IV: BAULAND-KERNGEBIET HANDELSEINRICHTUNGEN
(nordostlich des Kreuzungsbereiches B3 Wienerstralle / Kasernstrale)

4.1. Werbeanlagen

4.1.1. Im Bereich des Bauland-Kerngebietes Handelseinrichtungen (nordéstlich des
Kreuzungsbereiches B3 Wienerstralle / Kasernstrale) ist die Errichtung von
Werbeanlagen mit einer maximalen Hohe von 18 m zulassig.

4.2. Kfz-Abstellflichen
4.2.1. Im vorderen und seitlichen Bauwich ist die Errichtung von befestigten Kfz-

Abstellflichen zulassig.
Abschnitt V: VERKEHRSFLACHEN
5.1. Lage und AusmaR von Abstellanlagen

5.1.1. Stellplatze im Bereich der Verkehrsflache privat (Vp) auf Grdstk. 878/8 (KG
Grofenzersdorf) sind nur im Bereich des Stralenniveaus zulassig.



Abschnitt VI: SCHUTZZONE

6.1. Ensembleschutz- und Stadtbildzonen

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

Ortsbildwirksame Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone sind in jedem Fall
mit dem Gestaltungsbeirat abzustimmen. Der Gestaltungsbeirat priift, ob sich
die durch ein Projekt vorgesehenen MaRnahmen in die charakteristische,
erhaltenswerte Struktur des Stadtbilds harmonisch einfligen lassen.

Fur ,Ensembleschutzzonen* (SZ1) und ,Stadtbildzonen“ (SZ2) gelten
differenzierte Festlegungen.

Far Ensembleschutzzonen (SZ1) gilt: Bauwerke und Ensembles sind zu
erhalten, stralRenraumwirksame Fassadenflachen miissen erhalten werden.

Eine Veranderung der Gebaudehdohen ist nicht méglich (kein Aufstocken).

Neubauten mussen sich in Umfang und Baumassengestaltung dem
umgebenden Bestand derselben Kategorie (SZ1) anpassen bzw. harmonisch
einflgen.

Fir Stadtbildzonen (SZ2) gilt: Das Stadtbild soll erhalten und verbessert
werden.  Strallenseitige, historisch  erhaltenswerte  Strukturen und
Erscheinungsformen sind zu erhalten. Neu-, Zu- und Umbauten missen in
Proportion und Baumassengestaltung unter Berlcksichtigung historischer,
erhaltenswerter Strukturen erfolgen und sich in die Umgebung harmonisch
einflgen. Dabei sind nach Mdglichkeit typische Strukturen anzustreben.

AuBere Gestaltung von Gebiuden

Fenster
Hauptfenster sind durch Flugel, Sprossen und Kampfer zu gliedern.

Im Zuge der Verwendung von groRBeren Glasflachen (z.B. Schaufenster,
Geschéftsportale) ist auf die historischen Vorbilder Bezug zu nehmen.

Fassadengestaltung
Fassadenfarben und Fassadenbeschriftungen sind mit dem Gestaltungsbeirat
abzustimmen.

Strallenseitige Fassaden sind als Lochfassade mit tiberwiegendem Putzanteil
zu gestalten. Fassadenverkleidungen sind nicht zulassig.

Mit Bewilligung des Gestaltungsbeirats sind bei technischer Notwendigkeit
(z.B. wegen Feuchtigkeit) Fassadenverkleidungen im Sockelbereich zuléssig.

Tore
Hauseinfahrtstore sind zu gliedern. Offene Einfahrten sind nur bei éffentlichen
Gebauden (z.B. Burghof) zulassig.

Dachgestaltung

Dachgaupen, Dachflachenfenster und Anlagen fiur erneuerbare Energien
(Solaranlagen, Photovoltaik) sind im Bereich der gesamten Schutzzone
stralenseitig nicht zulassig.

Dachneigung

Die Dachneigung hat straBenseitig zwischen 35° - 45° zu betragen.
Mansardendacher durfen im unteren Bereich bis auf eine GeschoRhéhe eine
Neigung zu 70° erhalten.

Mit Bewilligung des Gestaltungsbeirats sind Ausnahmen zulassig.



6.2.6. Dachdeckungsmaterial
Als Dachdeckungsmaterial sind straBenseitig nur kleinformatige, unglasierte,
rote oder rot-braune Dachsteine oder Ziegel zu verwenden.

6.2.7. Traufenausbildung
StraBenseitig muss die Traufenausbildung durch Gesimse erfolgen.

6.2.8. Sonstige Bauvorhaben/Anbauten
Eingangsbereiche, Vordacher, Schilder, Hinweistafeln und ahnliches miissen
architektonisch eine Einheit mit dem Geb&ude bilden. Da dadurch eine
Beeintréchtigung des Ortsbildes gegeben sein kénnte, sind die Anbringung
von Schildern und die Durchfiihrung der anderen Bauvorhaben mit dem
Gestaltungsbeirat abzustimmen.

Bei Neubauten und gréRBeren Umbauten sind die Infrastruktureinrichtungen
(z.B. Trafos, Millrdume, Abstellrdume, Garagen u.A.) nach Méglichkeit in das
Gebaude zu integrieren.

Alle ortsbildwirksamen Veranderungen sind mit dem Gestaltungsbeirat
abzustimmen.

6.2.9. Stadtmauer

Fir den Bereich der Stadtmauer gilt folgendes:

Neubauten missen hofseitig einen Abstand zur Stadtmauer von 5 m
einhalten. Innerhalb eines Bereiches von 10 m von der Stadtmauer dirfen
diese Gebaude einschliellich des Daches die Stadtmauer nicht tiberragen.

Mit Bewilligung des Gestaltungsbeirats sind Ausnahmen zulassig.

6.2.10. Werbeanlagen

Aufstellen von Werbeeinrichtungen, Werbetafeln und Werbeanlagen mit einer
Ansichtsflache von mehr als 0,15 m? sind mit dem Gestaltungsbeirat
abzustimmen.

6.2.11. Stellplatze
Pro Wohneinheit sind 2 Kfz Stellplatze vorzusehen.
6.2.12. Offentlicher Raum

Auch auf Verkehrs- und Grunflachen innerhalb der Schutzzone sind alle
ortsbildwirksamen MaRRnahmen mit dem Gestaltungsbeirat abzustimmen.

6.2.13, Verwendung von Materialien
Nach aktuellem Stand der Technik kénnen statt den angegebenen Materialien
auch  optisch  gleichwertige  Materialien verwendet werden (z.B.
Dacheindeckung).

§3 Die Plandarstellung und Bebauungsvorschriften, welche mit einem Hinweis auf
diese Verordnung versehen sind, liegen im Gemeindeamt der Stadtgemeinde
Grol3-Enzersdorf wéhrend den Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 4 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft. TR
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Stadtgemeinde Grof-Enzersdorf

Verw.-Bezirk Ganserndorf, NiederOsterreich
2301 GroB-Enzersdorf, RathausstraBe 5
Telefon 0 22 49 / 23 14, Telefax 0 22 49 / 42 40-33
e-mail: gemeinde@gross-enzersdorf.gv.at
www.gross-enzersdorf.gv.at

Kundmachung

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde GroR-Enzersdorf beschlief3t in der Sitzung am
25. Mai 2021 nach Erérterung der eingelangten Stellungnahmen folgende

Verordnung

§ 1 Auf Grund des § 25 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. 3/2015 i.d.g.F.
wird das ortliche Raumordnungsprogramm fiir die Stadtgemeinde GroR-
Enzersdorf dahingehend abgeéndert, dass fur die auf der hierzu gehérigen
Plandarstellung (Flachenwidmungsplan Plannummer 4200-01/20 vom Mai 2021)
rot umrandeten Grundflachen, die auf der Plandarstellung in roter Signatur
dargestellte Widmungsart festgelegt wird.

§ 2 Als Freigabebedingungen fir die BW-A3-2WE in der KG Probstdorf wird
festgelegt:

1. Sicherstellung einer ortsublichen  Parzellenstruktur  fir  Ein-  bzw.
Zweifamilienhausgebieten und  Sicherstellung einer  ordnungsgemaRen
ErschlieBung

2. Sicherstellung larmabschirmender MaBnahmen (Ldrmschutzwand oder
Larmschutzwall), bei der die Larmimmissionen fir den freizugebenden
Baulandbereich den Vorgaben der Verordnung Uber die Bestimmung des
aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen entsprechen.

3. Sicherstellung der Mdéglichkeit einer Rad-/FuBwegverbindung parallel zur LB3

§ 3 Fur die Widmung BK-EG1 gilt:
Innerhalb dieser Widmungsart sind zumindest 50 % der Brutto-Grundfléche
Handel-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben, o&ffentlichen Einrichtungen
oder Korperschaften &ffentlichen Rechts als Verwendungszweck vorzubehalten,
sofern ein Neu- oder Zubau (gemaB §14 Z1 der NO BO i.d.g.F.) oder die
Anderung des Verwendungszwecks von Bauwerken (gemaR §15 Abs. 1 Z1 der
NO BO i.d.g.F.) vorgesehen ist.
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§ 4 Fur die Widmung BK-EG2 gilt:

Innerhalb dieser Widmungsart sind zumindest 50 % der Brutto-Grundflache
Handel-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben, o6ffentlichen Einrichtungen
oder Korperschaften 6ffentlichen Rechts als Verwendungszweck vorzubehalten,
sofern ein Neu- oder Zubau (gemaR §14 Z1 der NO BO i.d.g.F.) oder die
Anderung des Verwendungszwecks von Bauwerken (gemaR §15 Abs. 1 Z1 der
NO BO i.d.g.F.) vorgesehen ist und zumindest 3 oder mehr Wohnungen am
Grundstuck vorhanden oder vorgesehen sind.

§ 5 Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und
liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 6 Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung
und nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem Ablauf der zweiwdchigen

Kundmachungsfrist in Kraft.

Die NO Landesregierung hat diese Verordnung geméaR § 24 Abs. 11 und 14 i.V.m. §
25 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., mit ihrem
Bescheid vom 2. September 2021, ZI. RU1-R- 192/119-2020, genehmigt.

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI.

1000 mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in

Kraft.
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